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KREISHAUS IN BRAKE

Altbau BJ. 1966
Neubau BJ. 1993
gem. Brandkasse

GroRe: BGF 10.177 m?2 und BRI 33.700 m3



KREISHAUS IN BRAKE

Altbau

Aufstellung der Gebaudesubstanz

Gebaude | Hillfliche | Heiztechnik
\ Dach Pr.\ Wand Pr.\ Fenster Pr.\ Feuerungsstitte Pr.\System Pr.

Brake:

Kreishaus Brake gerng (a)

Holz,
gedammt (a)

o 1984 (a)| 1965 (a)

ungeddammt (a)
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Zuwegung zum Haupteingang



KREISHAUS IN BRAKE

Der Parkplatz

Risse und Locher im Asphalt.

Durch den Anbau musste eine neue Parkplatzaufteilung
erstellt werden. Gully” s sowie Ablaufrinnen konnten nicht
angepasst und optimiert werden, dadurch lauft das
Wasser nicht richtig ab und es bilden sich bel
Regen grol3e Wasserpfitzen.

Der Ober- und Unterbau ist flr die heutigen Belastungen
unzureichend bemessen. In einigen Bereichen ist der Asphalt,

bzw. die Rinne abgesackt - Frostschaden nehmen zu.
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Der Parkplatz hat einen
maroden Fahrbahnbe-
lag und eine marode
Entwasserung



KREISHAUS IN BRAKE
Die Aul3enwande

bestehend von innen nach aufien:

- 36,5 cm Vollmauerwerk
- 1,5cm Fuge
- 5,0cm vorgehangte Fassadenplatten,

43,0 cm Gesamtdicke

Diese Wande sind durchlassig fur Kalte
und Feuchtigkeit.
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Hier ein Beispiel,
wie die Fassade
(Patten), besonders an
der Westseite, gerissen
ISt
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Nordseite, die Aufmauerung der
Glasbausteine ist marode und bruchig 10



KREISHAUS IN BRAKE
Die Fenster

- bestehend aus Holz, bzw. Glasbausteine

- die Verglasung ist aus den 60~ gern,
deshalb Warmedammtechnisch unzureichend

- sind undicht

- der Sonnenschutz von aul3en ist GUberwiegend
defekt oder abgebaut

- sind schwer zum o6ffnen und schliel3en
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Hier ist der

Sonnenschutz nicht
mehr vorhanden
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An der Westseite dringt Wasser ein und zerstort

Fensterbank und Fensterrahmen =
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Hier ein Beispiel, wie %
das Wasser am

Fensterpfeiler hinter Hier ein Riss im Bereich
die Fensterbank lauft des Fenstersturzes 4
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Glasbausteine vom Treppenhaus sind gerissen,
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Warmedammtechnisch vollig unzureichend
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KREISHAUS IN BRAKE

Haupteingang Altbau

mit der Information
nicht reprasentativ
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Der Haupteingang mit Blickrichtung
von Norden nach Sitden 17
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Der Haupteingang mit Blickrichtung
von Westen nach Osten 18



KREISHAUS IN BRAKE

Die WC - Anlagen

Die WC™ s sind Erstausstattung.

Bis auf neue Tollettensitze ist nichts verandert worden.

Sperrungen der WC™ s wegen Rohrbrichen
sind an der Tagesordnung.
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Nostalgisch schén !
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Die Urinale sind alt und durch die
alten Armaturen sehr unhygienisch -
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Die Situation mit Waschbecken und Gully, durch den

Gully sind auch Geruchsprobleme vorhanden e
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Die Abwasserrohre im KG
sind brichig und nur

teilweise ausgebessert
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Innere Schaden

durch

- die undichte AulRenwand

- das undichte Dach
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Eindringendes Wasser hat die
Bewehrung der Stahlbetonplatte
vom Nebeneingang TH2 rosten

und den Putz abplatzen lassen i



KREISHAUS IN BRAKE

O
ﬂTT-TﬂﬁlTTEI_ Lo

¢ T L LI JL,_L_I
—t |m1‘%~?r

Nmlalle:

5.0G

o v bty .""l T \\':—:e
A Dy T CROJAN S Sy
Y A L O B I AL 2
OV RO e R e I

Eindringendes Wasser hat die
Bewehrung der Stahlbeton-
treppe TH2 rosten und den Putz
abplatzen lassen 26
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Setzungen haben die
Fliesen im Herren WC
abplatzen lassen
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Rohre flr die
Dachentwéasserungen
sind z.T. brtichig und
Anschllsse undicht,
die Rohrflihrung ist so

nicht mehr zulassig

Hier eine Pflutze
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Im Bereich des
Dachausstieges
und dem Maschinenraum
vom Aufzug
(Dach — Wandanschluss)
kommt die Feuchtigkeit
durch die Wand
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Die Heizungsanlage

Die alteste Heizungsanlage der
kreiseigenen Liegenschaften
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Leitungsnetz (System)
Baujahr 1965 31
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Ein Rippenheizkorper 1965 mit
Luftbefeuchter 32
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Hier einer der verrosteten
Rippenheizkdrper im
Aktenraum im
Dachgeschoss, er kdnnte
platzen und erhebliche
Folgeschaden verursachen.

Dieses ist in der Mensa
schon ofter passiert.
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Hier die LOosung

Energetische Sanierung der Aul3enhtille:
- Dach - Wande - Fenster

Erneuerung der Heizung:
- Feuerungsanlage
- Leitungsnetz und Radiatoren

Verbesserung des baulichen Brandschutzes
Erneuerung der Elt. -Anlagen mit Beleuchtung

Erneuerung / Neuordnung der Auf3enanlagen
(Stellplatze Nord)

Sonstige Verbesserungen:

- Barrierefreie Aufzugsanlagen

- MalRnahmen im Eingangsbereich

- Orientierung / Wegweiser im Gebaude erneuern
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Ansicht von Sud — Ost
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KREISHAUS IN BRAKE

Ubersicht der Kosten- und Zeitplanung auf
Grundlage der aktuellen Baukostenermittiung

2015 Abschluss der Fachplanungen 500.000 €

2016 /2017 Durchflihrung der Mal3nahmen zur
Sanierung der Gebaudehulle
(insb. Fassade / Dach / Fenster) 4.400.000 €

2018 Beginn der BaumalRinahme im
Innenbereich
(Brandschutz, Schadstoffbe-
seitigung, TGA, Ausbaugewerke) 3.000.000 €

2019 Weiterfuhrung und Abschluss im
Innenbereich sowie Erneuerung der
Aul3enanlagen (Stellplatze Nord) 2.200.000 €

Gesamt 10.100.000 €
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KREISHAUS IN BRAKE

Fazit Sanierung Kreishaus Brake:

* Beseitigung wesentlicher baulicher Mangel insb. im Bereich
der Gebaudehille und der TGA

** Verbesserung im Bereich Brandschutz und Barrierefreiheit

*» Dauerhafte Reduzierung der Bewirtschaftungskosten, derzeit
120.000 €/ a, wobei eine Reduzierung von 2/, angestrebt wird

** Verbesserung im Bereich Eingang / Leitsystem

*» Kosten Sanierung ~ 1.200 € / mz2,
Vergleich Neubau ~ 3.000 € / m2 ( ohne Grundsttickserwerb )

* Umsetzung 2015 - 2019
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: FD 60 LIEGENSCHAFTEN
Landkreis

WESERIWARSCHH POGGENBURGER STR.15

Der Landrat
26919 BRAKE
TEL: 04401- 927 0

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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